OSIEDLE FLORENTYNOW |EMS. |

Stan na dzien sporzgdzenia prospektu informacyjnego

Data sporzgdzenia prospektu informacyjnego: 30.06.2025 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

I.  DANE IDENTYIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

EMS Inwestycje sp. z 0.0., KRS:0000932713

Adres / adres inwestyciji

95-070 Aleksandrow Lodzki, ul. 1.Maja 49A /
95-083 Lutomiersk, Florentynow 174

Numer NIP i REGON

NIP 7322205639, REGON 520448844

Numer telefonu

601-929-166, 606-281-279

Adres email

biuro@ems-inwestycje.pl

Numer faksu Brak

Adres strony internetowej dewelopera

www.osiedleflorentynéw.pl

ll.  DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

| HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA |

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazag, o ile
istniejg, trzy ukohczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres 95-083 Lutomiersk, Florentynow 174
Data rozpoczecia 01.08.2022
Data wydania decyzji o pozwolenie o uzytkowanie 27.06.2024

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji o pozwolenie o uzytkowanie Nie dotyczy

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji o pozwolenie o uzytkowanie Nie dotyczy
Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub prowadzi

sie postepowania egzekucyjne na kwote powyzej 100 Nie

000zt
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. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego

Wojewoddztwo todzkie, powiat pabianicki, gmina Lutomiersk, obreb
0004 Bechcice, Adres: Florentynéw 174, 95-083 Lutomiersk

Dziatka zabudowana: nr dziatki 86/2, 86/8.
Dziatka drogowa: nr dziatki 86/1

Numer ksiegi wieczystej

Dziatka zabudowana SR1L/00073161/6

Dziatka drogowa SR1L/00066837/4

Istniejgce obcigzenia

hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczyste;j

Dziat IV KW SR1L/00073161/6, hipoteka umowna tgczna w kwocie
8 095 600 zt na rzecz Banku Spotdzielczego w Skierniewicach.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

Nie dotyczy

Informacje dotyczgce
obiektéw istniejgcych
potozonych w sgsiedztwie
inwestycji i wptywajgcych na
warunki zycia

W bezposrednim sgsiedztwie znajdujg sie domy jednorodzinne i
niezabudowane dziatki budowlane. W odlegtos$ci 180m znajduje
sie linia energetyczna Sredniego napiecia.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji w
przypadku studium- link do strony
internetowej, na ktorej jest zamieszone,
link do geoportalu, na ktérym

Studium uwarunkowan i
kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy

Miejscowy plan przedstawiono granice aktu:

zagospodarowania

przestrzennego t6dz, dnia 31 maja 2021 r. Poz. 2476

Miejscowy plan
rewitalizacji

UCHWALA NR XXXVI/275/21 RADY
GMINY LUTOMIERSK

Miejscowy plan z dnia 29 kwietnia 2021 r. w sprawie

odbudowy . .
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebow
geodezyjnych Bechcice i Kolonia

Inne Bechcice w gminie Lutomiersk.

http://dziennik.lodzkie.eu/WDU_E/2021/
2476/akt.pdf
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Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkalnej
jednorodzinnej

Maksymalna i
minimalna intensywnos¢
zabudowy

- minimalna 0,01
- maksymalna 1,0

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

- dla budynkéw mieszkalnych i
ustugowych 9m

- dla budynkéw gospodarczych i garazy
5m

Minimalny udziat
procentowy po-
wierzchni biologicznie
czynne;j

50% powierzchni dziatki budowlanej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej co najmniej 1 miejsce
parkingowe na kazdy lokal mieszkalny

Wymagania dotyczgce
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegolnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

W zakresie ochrony srodowiska plan
ustala:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczgco i
potencjalnie znaczgco oddziatywac na
Srodowisko za wyjgtkiem inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej i
drog;

2) w zakresie ochrony akustycznej —
obowigzek zachowania dopuszczalnych
poziomow hatasu w Srodowisku,
okreslonych w przepisach odrebnych:

a) dla terenu oznaczonego symbolem
literowym MN — jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) dla terenu oznaczonego symbolem
literowym MNU - jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;
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3) obszar objety planem znajduje sie w
granicach gtbwnego zbiornika wod
podziemnych GZWP nr 401 Niecka

t 6édzka, ktdrego ochrone nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) zakaz lokalizowania masztow
telefonii komérkowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej, oznaczonej
symbolem MN i MNU;

5) w zakresie melioraciji:

a) w przypadku dziatan inwestycyjnych,
obowigzek przebudowy sieci drenarskiej
w sposob zapewniajgcy swobodny
odptyw wod drenazowych z pozostatych
terenéw, na ktérych funkcjonujg
urzadzenia melioracyjne, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b) w przypadku stwierdzenia urzgdzen
melioracji wodnych szczego6towych
kolidujgcych z inwestycjg badz
nieujetych w ewidencji wéd oraz
gruntéw zmeliorowanych, postepowanie
zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zakaz lokalizacji zaktadow
stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi, w szczegolnosci
stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia
powaznych awarii - zaktadow o
zwiekszonym i duzym ryzyku.
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Warunki ochrony Ustala sie ochrone stanowisk archeologicznych i
dziedzictwa stref ochrony archeologicznej, z przepisami
kulturowego i odrebnymi:

zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

p | Loklzac AP I\rslzlng\&‘lskankl I\r§lqr.10\\‘1v>k"a‘\\‘ Chronoloa I‘uqkqa
’ obszarze MiCjScowoscl © obicktu
I | Becheice 67-50 104 | it §1. osad.
Koloni EB/halsztat
R 67-49 12 4 WA osada

Becheice nowozytnost

2. Na obszarze stanowiska archeologicznego,
realizacje robot ziemnych lub dokonywanie zmiany
charakteru dotychczasowej dziatalnosci, nalezy
przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie z
przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony
zabytkow.

3. Wprowadza sie strefe ochrony archeologicznej, w
ktorej nakazuje sie przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoru
archeologicznego przy realizacji robét ziemnych lub
dokonaniu zmiany dotychczasowej dziatalnosci
wigzgcej sie z naruszeniem struktury gruntu.
Wydanie pozwolenia na nadzér archeologiczny
regulujg przepisy odrebne.

Wymagania dotyczgce | Brak
ochrony innych
terenow lub obiektow
podlegajgcych
ochronie na podstawie
przepisow odrebnych
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Warunki i Dla terenéw drog ustala si¢ nastepujace warunki
szczegotowe zasady | funkcjonalno-przestrzenne:

obstugi w zakresie pon | i | Ksadiog | Totor SUE informacie dodatkowe
komunikacji oraz w L[ IKDL Tokalna — 0.1 ~droga isnicjgea

zakresie infrastruktury 2 | IKDD | dojazdowa §-16 -oga ltgjejjj

teCh n icznej 3. 2KDD dojazdowa 8-10 - poszerzenie jednostronne

- §cigela W rejonie skrzyZowania Sm X Sm
- droga istniejaca
4. 3KDD dojazdowa 10 - poszerzenie obustronne
- §cigcia w rejonie skrzyZzowania Sm x Sm
- droga istniejaca
- §ciccia w rejonie skrzyZzowania Sm x Sm
- droga istniejaca
- §ciccia w rejonie skrzyzowania Sm x Sm
7. 6KDD dojazdowa 5 - droga istniejaca
- Scigela W rejonie skrzyZowania Sm X Sm
- droga istniejaca

5. 4KDD dojazdowa 8

6. SKDD dojazdowa 8

8. 7KDD dojazdowa 5 Lo e L
- §cigela W rejonie skrzyZowania Sm X Sm
. - droga istniejaca
9. 8KDD dojazdowa 5 (roga 1sthicjaca ) .
- §cigela W rejonie skrzyZowania Sm X Sm
10 1KPJ ciag pieszo- 6 - droga istniejaca
' Jezdny - §cigcia w rejonie skrzyZzowania 3m x 3m
cigg pieszo- - droga istnicjgca
11. 2KPJ ezdny 5 - poszerzenie jednostronne
Jezdny - §cigela W rejonie skrzyZowania 3m X 3m
12 3KPJ ciag pieszo- 10-13 - droga istniejaca
- Jezdny - §cigela W rejonie skrzyZowania 3m x 3m
clag pieszo- - droga istniejgca
13. 4KPJ i 6 e L . .
3 KP Jjezdny ’ - Scigcia W rejonie skrzyZowania Sm X Sm
14 SKPJ clag pieszo- 5 - droga istniejaca
) Jjezdny - Scigeia W rejonie skrzyzowania 3m x 3m
ciag pieszo- - droga istniejaca
15. 6KPJ zdny 5 - poszerzenie jednostronne
Jezdny - §cigeia W rejonie skrzyZowania 3m X 3m

Przy realizacji nowych inwestycji ustala sie
koniecznos¢ zapewnienia miejsc parkingowych (w
tym postojowych jak i garazowych) na danej dziatce
w nastepujagcych minimalnych ilosciach:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej co
najmniej 1 miejsce parkingowe na kazdy lokal
mieszkalny;

2) dla zabudowy ustugowej — nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na kazde 50 m?2 powierzchni uzytkowej

lokalu, w tym 1 miejsce parkingowe przeznaczone
dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa;

3) dla zabudowy przemystowo-ustugowe;,
magazynowej, skladowej - nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na 10 oséb zatrudnionych w obiekcie, w
tym 1 miejsce parkingowe przeznaczone dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows;

4) dla inwestycji taczacych w sobie wiecej niz jedng
funkcje - zapewnienie miejsc parkingowych w ilosci
odpowiedniej dla kazdej z nich.

2.Na obszarze objetym planem wprowadza sie
obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych
przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg, zgodnie ze
wskaznikami ustalonymi w przepisach odrebnych.
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3. Ustala sie mozliwos¢ wydzielania nowych drég
wewnetrznych, przy zachowaniu ustalen:

1) szerokos¢ co najmniej 6 m, z nieprzekraczalng
linig zabudowy wynoszacg 3 m;

2) jako wigczonych do istniejgcego uktadu drog
publicznych ze Scieciem naroznikow o wymiarach 3
m x 3 m, a w przypadku gdy z uwagi na istniejgce
uwarunkowania wigczenie obustronne nie jest
mozliwe - jako zakonczonych placem do zawracania.

W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:
1) zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych i
przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej;

2) wyposazenie sieci wodociggowej w hydranty do
celow przeciwpozarowych;

3) dopuszczenie budowy lokalnych uje¢ wody, na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

W zakresie kanalizacji sanitarnej plan ustala:

1) odprowadzenie sciekow do sieci kanalizacji
sanitarnej, po jej wybudowaniu;

2) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej
dopuszcza sie odprowadzenie sciekow do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub
realizacje przydomowych oczyszczalni sciekow, przy
spetnieniu wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych;

3) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow
do wod podziemnych i powierzchniowych oraz do
gruntu.

W zakresie kanalizacji deszczowej plan ustala:

1) zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych
na dziatce budowlanej, z wykorzystaniem naturalnej
retencji gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi — z
zakazem ich wyprowadzania i zaktdcania stosunkéw
wodnych na terenach dziatek sgsiednich;

2) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych do
sieci kanalizacji deszczowej po jej wybudowaniu;

3) oczyszczanie sciekdw opadowych wedtug
przepisow odrebnych; 4) dopuszczenie
wykorzystania retencjonowanych wod opadowych na
cele gospodarcze i przeciwpozarowe
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W zakresie gospodarki odpadami plan ustala:

1) obowigzek wstepnego magazynowania odpadow
w wyznaczonych miejscach na terenie
nieruchomosci, na ktorej sg wytwarzane, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) zbiérke odpaddéw z zachowaniem obowigzujgcych
na terenie gminy regulacji w tym zakresie

W zakresie zasilania w energie elektryczng plan
ustala:

1) zasilanie z istniejgcej sieci energetycznej
napowietrznej i kablowej Sredniego i niskiego
napiecia

z dopuszczeniem budowy nowych stacji
transformatorowych;

2) dla lokalizacji nowych stacji transformatorowych
15/0,4 kV wydzielenie terendw o wymiarach 6 m na
5 m dla stacji wnetrzowych lub 3 m na 2 m dla stacji
stupowych, z obstugg od drogi publicznej bgdz
dojazdem od niej;

3) przytaczenie indywidualne na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

4) zachowanie istniejgcych linii napowietrznych 15
kV wraz ze strefg ochronng o szerokosci po 7,5 m na
kazdg strone, z zakazem sytuowania w strefie
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, oraz
zakazem nasadzen drzew;

5) w przypadku skablowania lub likwidacji
napowietrznych linii elektroenergetycznych, znosi sie
strefy ochronne, pokazane na rysunkach planu.

W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng plan
ustala:

1) zaopatrzenie ze zrédet lokalnych bezpiecznych
ekologicznie, tj. zapewniajgcych wysoki stopien
czystosci spalin— zgodnie z przepisami odrebnymi

2) zaopatrzenie ze zrodet odnawialnych
wykorzystujgcych w procesie przetwarzania energie
promieniowania stonecznego i innych o mocy
nieprzekraczajgcej 100 kW, z wytgczeniem
elektrowni mikroinstalacji wiatrowych
niespetniajgcych warunkow.
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W zakresie telekomunikacji plan ustala:
1) obstuge z sieci istniejgcej oraz projektowanej;
2) obstuge abonentow realizowang za

posrednictwem indywidualnych przytgczy na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

Ustalenia
obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentéw,
znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m
od granicy terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej

Maksymalna i - minimalna 0,01

minimalna - maksymalna 1,0

intensywnos¢

zabudowy

Maksymalna - dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych 9m

wysokos¢ zabudowy

- dla budynkéw gospodarczych i garazy 5m

Minimalny udziat
procentowy po-
wierzchni biologicznie
czynne;j

50% powierzchni dziatki budowlanej

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej co
najmniej 1 miejsce parkingowe na kazdy lokal
mieszkalny

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji o
ustaleniu lokalizaciji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperski lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy |
zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu.

Nie dotyczy — teren objety jest Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego.

Cechy zabudowy | zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linnii
zabudowy

Nie dotyczy

Intensywnosc¢
wykorzstania terenu

Nie dotyczy

warunki ochorny
Srodowiska | zdrowia
ludzi, przyrody |
krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczgce
zabudowy |
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegolnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego |
zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

Nie dotyczy
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wymagania dotyczgce | Nie dotyczy
ochrony innych
terenow lub obiektow
podlegajgcych
ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

warunki i szczegotowe | Nie dotyczy
warunki zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

warunki i szczegotowe
zasady obsugi w

zakresie infrastruktury | Nie dotyczy
technicznej

Informacje dotyczace | miejscowych planach | brak
przewidzianych zagospodarowania
inwestycji w przestrzennego

promieniu 1 km od

terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym
zawarte w:

studium uwarunkowan | brak
i kKierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy

decyzjach o brak
warunkach zabudowy i
zagospodarowania
terenu

decyzjach o brak
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o brak
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach | brak
odbudowy

mapach zagrozenia brak
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego
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Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace miec znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu | brak
na realizacje
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu brak
lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu | brak
na realizacje
inwestycji w zakresie
lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu | brak
na realizacje
inwestycji w zakresie
budowli przeciw-
powodziowych

decyzja o ustaleniu brak
lokalizacji inwesty-ciji
w zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu brak
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu brak
lokalizacji regionalnej

sieci

szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu brak

lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu | brak
na realizacje
inwestycji w zakresie
infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu brak
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym
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INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe Tak
Czy pozwolenie na budowe jest Tak
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest Nie

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

DECYZJA NR nr 231/2024 z dnia 22.07.2024 znak: AB-
K.6740.142.2024.GL, STAROSTA PABIANICKI, ul.
Pitsudskiego nr 2, 95-200 Pabianice, nr organu 98/2022

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Nie dotyczy — inwestycja w trakcie realizaciji

Numer zgtoszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz.
1333, 2127 i 2320 oraz z 2021 r. poz.
11, 234, 282 i 784), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjg o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Inwestycja w realizacji

Planowany termin rozpoczecia i Rozpoczecie: Planowane zakonczenie
zakonczenia robot budowlanych 1.07.2024 30.09.2026
Opis przedsiewziecia Liczba budynkéw 2

deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rozmieszczenie
budynkow na nieru-
chomosci (nalezy
poda¢ minimalny
odstep miedzy
budynkami)

Rozmieszczenie budynkow
zgodnie z planem
zagospodarowania terenu.

Minimalny odstep - 7 m

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Zgodnie z normg PN-1SO 9836:2015-12.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych
Srodkow finanso-wych
— kredyt, srodki
wiasne, inne

-20% Srodki wtasne

-80% Kredyt deweloperski

W nastepujgcych
instytucjach finanso-
wych (wypetnia sie w

przypadku kredytu)

Bank Spotdzielczy w
Skierniewicach - Oddziat w t.odzi

Srodki ochrony nabywcéw

Bankowy rachunek pow
gromadzeniu srodkéw n

ierniczy zamkniety stuzgcy
abywcy

Wysokos$¢ stawki
procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana
kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz

0,1%

Gwarancyjny

Gtéwne zasady funkcjonowania

Zgodnie z ustawg o och

ronie praw nabywcy lokalu
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wybranego rodzaju zabezpieczenia mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

Srodkow nabywcy oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym z dnia 20
maja 2021 roku.

Nazwa instytucji zapewniajgcej Bank Spotdzielczy w Skierniewicach oddziat w todzi

bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Harmonogram przedsiewziecia Zatgcznik do prospektu

deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz | Waloryzacja nie jest dopuszczalna. Wzrost ceny jest

okreslenie zasad waloryzaciji mozliwy w razie wzrostu stawki podatku VAT, z

zastrzezeniem prawa odstgpienia.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W

ART.

2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW

NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

ODSTAPIENIE OD UMOWY PRZEZ NABYWCE

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy:

w przypadku nieprzeniesienia wtasnosci Lokalu na Nabywce w terminie okreslonym, przed
skorzystaniem z prawa odstgpienia Nabywca wyznacza Spotce na pismie 120-dniowy termin
na przeniesienie wtasnosci Lokalu; w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy. W takim przypadku Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej w wysokosci 3 % Ceny brutto Lokalu, o ktorej
mowa w § 4 Umowy. Zaptata kary umownej wytgcza mozliwos¢ dochodzenia przez
Nabywce od Spoétki odszkodowania w kwocie przewyzszajgcej wysokosc kary umowne;;

w terminie 14 (czternastu) dni od zawiadomienia Nabywcy w trybie wskazanym o:

a) Ewentualnych réznicach pomiedzy powierzchnig okreslong w niniejszej umowie
a powierzchnig okreslong na podstawie obmiaru powykonawczego powyzej 2%.

b) W przypadku zmiany stawek podatku VAT, w stosunku do obowigzujgcych w chwili
zawarcia niniejszej umowy, cena ulegnie stosownej zmianie, o czym Deweloper
poinformuje pisemnie Nabywce. W przypadku, gdy zmiana stawek podatku VAT
spowoduje zmiane ceny sprzedazy przedmiotu umowy, Nabywcy bedzie przystugiwato
prawo do odstgpienia od umowy w terminie 14 (czternastu) dni od otrzymania
zawiadomienia od Dewelopera, z prawem do zwrotu dokonanych wptat w nominalne;j
wysokosci, w terminie 14 (czternastu) dni liczonych od ztozenia oswiadczenia o
odstgpieniu od umowy. Jezeli w wyzej wymienionym terminie Nabywca nie ztozy
stosownego oswiadczenia o odstgpieniu od umowy, to woéwczas bedzie zobowigzany do
uregulowania réznicy w cenie wynikajgcej ze zmiany stawki podatku VAT, w terminie 14
(czternascie) dni od otrzymania zawiadomienia.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia, w nastepujgcych

przyp

adkach:
jezeli Umowa nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy;
jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w Prospekcie
Informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, na ktorych wtgczenie do tresci
Umowy Nabywca wyrazit zgode;
jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy Prospektu Informacyjnego wraz z zatgcznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego
zatgcznikach;
jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatgcznikach, na
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podstawie ktorych zawarto Umowe, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w
dniu zawarcia Umowy;

jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe, nie zawiera informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego.

Nadto Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy:

w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy po dokonaniu
przez bank zwrotu srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 tej Ustawy,

w terminie 60 (szes$c¢dziesieciu) dni od dnia jej zawarcia, w przypadku gdy Deweloper nie
posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa
w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy,

w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2
Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie, tj. w razie niepoinformowania Nabywcy
przez Dewelopera w terminie 10 (dziesieciu) dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem na papierze lub innym trwatym nosniku

o dokonanej zmianie i nieprzekazania Nabywcy oswiadczenia banku, o ktorym mowa w art.
10 ust. 2 tej Ustawy, po uptywie 60 (szes¢dziesieciu) dni od dnia podania do publiczne;j
wiadomosci informaciji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 tej Ustawy,

w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach okreslonych
w art. 41 ust. 11 Ustawy,

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art.
41 ust. 15 Ustawy,

jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003
r. - Prawo upadtosciowe.

W przypadku odstgpienia przez Nabywce od Umowy na innej podstawie niz wynikajgca

z ust. 1 pkt a) oraz ust. 3, jak tez w przypadku rozwigzania Umowy

Zwrot przez Bank bedgcych na Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym srodkéw, nastagpi
niezwtocznie po otrzymaniu przez Bank zgodnych oswiadczen woli stron Umowy o sposobie
podziatu srodkow pienieznych wptaconych przez Nabywce na przypisany do niego indywidualny
rachunek w ramach Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego.

a) W przypadkach okreslonych w ust. 1 pkt a) oraz ust. 3 — zwrot bedgcych na
Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym srodkéw, nastgpi niezwtocznie po otrzymaniu
przez Bank oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej Umowy, o ktérym mowa
w ust. 8 oraz oswiadczenia Nabywcy, ztozonego na formularzu wskazanym przez Bank,
dotyczgcego postepowania po odstgpieniu od Umowy.

b) W przypadku odstgpienia przez Nabywce od Umowy Spoétka dokona zwrotu na rzecz
Nabywcy srodkow pienieznych wyptaconych Spotce przez Bank z Mieszkaniowego
Rachunku Powierniczego wraz z ewentualng karg umowng w terminie 30 (trzydziestu)
dni od daty odstgpienia od umowy na rachunek bankowy wskazany przez Nabywce
w oswiadczeniu o odstgpieniu od umowy, z zastrzezeniem ust. 9 pkt b).

c) Oswiadczenia Nabywcy, o ktérych mowa w ust. 4 i 5 wymagajg formy pisemne;j
z podpisami notarialnie poswiadczonymi bgdz tez powinny by¢ ztozone w obecnosci
pracownika Banku, z zastrzezeniem ust. 8.

d) Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy wymaga formy pisemne;j
z podpisami notarialnie poswiadczonymi i jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykres$lenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci Lokalu wpisanego na jego rzecz w
dziale Il ksiegi wieczystej o numerze nr SR1L/00071026/4, w przypadku gdy zostat
ztozony wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiegi wieczyste;.

e) W przypadku odstgpienia od Umowy, ktora byta przedmiotem przelewu wierzytelnosci na
rzecz banku kredytujgcego Nabywce na zabezpieczenie kredytu udzielonego Nabywcy:
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f) Bank (...) moze wystgpi¢ do banku kredytujacego Nabywcy o potwierdzenie kwoty jaka
powinna byc¢ przekazana na rachunek tego banku,

g) Spotka dokona, w terminie 30 dni od odstgpienia od umowy, zwrotu na rzecz banku
kredytujgcego Nabywce srodkéw pienieznych wyptaconych Spotce przez Bank
z Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego w kwocie odpowiadajgcej wysokosci
przelewu wierzytelnosci na rzecz banku kredytujgcego Nabywce, zas w pozostatym
zakresie, wraz z ewentualng karg umowng, na rzecz Nabywcy.

h) Nabywca bedzie ponadto uprawniony do odstgpienia od niniejszej umowy bez roszczen
z tytutu kary umownej w terminie 45 (czterdziestu pieciu) dni od dnia jej zawarcia
w przypadku nieuzyskania kredytu bankowego przeznaczonego na sfinansowanie
zakupu przedmiotu niniejszej umowy pod warunkiem przedstawienia pisemnych
zaswiadczen z dwéch bankow o odmowie udzielenia kredytu.

ODSTAPIENIE OD UMOWY PRZEZ SPOLKE

Spoétka ma prawo odstgpi¢ od Umowy:

w przypadku niespetnienia przez Nabywce Swiadczenia pienieznego na poczet tgcznej Ceny
okreslonej w § 4 ust. 1 umowy deweloperskiej w terminie lub wysokosci okreslonej w
niniejszej Umowie, pomimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych
kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze opdznienie jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;j

w przypadku niestawienia sie Nabywcy do dokonania odbioru Lokalu w terminie
oznaczonym w zawiadomieniu, lub niestawienia sie do podpisania aktu notarialnego
przenoszgcego na Nabywce prawa wynikajgce z Umowy, pomimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szesc¢dziesieciu) dni, chyba ze
niestawienie sie jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

W przypadku odstgpienia przez Spotke od Umowy z przyczyn lezgcych po stronie Nabywcy
okreslonych w ust. 1, Nabywca zobowigzany jest do zaptaty na rzecz Spotki kary umownej w
wysokosci 3 % Ceny brutto Lokalu, o ktorej mowa w §4 Umowy. Kara umowna zastrzezona
jest na wypadek skorzystania przez Spotke z prawa do odstgpienia od Umowy. Zaptata kary
umownej wytgcza mozliwos¢ dochodzenia przez Spotke od Nabywcy odszkodowania w
kwocie przewyzszajgcej wysokos¢ kary umowne;.

W przypadkach odstgpienia od Umowy przez Spoétke okreslonych w ust. 1 pkt a) i b) umowy
deweloperskiej — zwrot bedgcych na Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym srodkoéw,
nastgpi niezwtocznie po otrzymaniu przez Bank oswiadczenia Spotki o odstgpieniu od
niniejszej Umowy oraz oswiadczenia Nabywcy, ztozonego na formularzu wskazanym przez
Bank, dotyczgcego postepowania po odstgpieniu od Umowy.

W przypadku odstgpienia przez Spotke od Umowy na innej podstawie niz wynikajgca z ust.
1 pkt a) i pkt b) umowy deweloperskiej, zwrot bedacych na Mieszkaniowym Rachunku
Powierniczym srodkow, nastgpi niezwtocznie po otrzymaniu przez Bank zgodnych
oswiadczen stron Umowy o sposobie podziatu srodkow pienieznych wptaconych przez
Nabywce na przypisany do niego indywidualny rachunek w ramach Mieszkaniowego
Rachunku Powierniczego.

W przypadku odstgpienia przez Spotke od Umowy Spoétka dokona zwrotu na rzecz Nabywcy
Srodkow pienieznych wyptaconych Spotce przez Bank z Mieszkaniowego Rachunku
Powierniczego, po potrgceniu kary umownej, w terminie 30 (trzydziestu) dni od daty
odstgpienia od umowy na rachunek bankowy, z ktérego Nabywca dokonat wpfaty ostatnie;j
raty na Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy, z zastrzezeniem ust. 8 pkt b).

W przypadku odstgpienia przez Spotke od Umowy, Nabywca zobowigzuje sie ztozy¢ Spotce
oswiadczenie w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi o wyrazeniu zgody na
wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci Lokalu wpisanego na jego rzecz w dziale 11l
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ksiegi wieczystej o numerze nr SR1L/00071026/4 w terminie 14 (czternastu) dni od otrzymania
oswiadczenia Spotki o odstgpieniu od Umowy, pod rygorem zaptaty kary umownej w wysokosci
150,00 zt (sto piecdziesiat ztotych) za kazdy dzien zwtoki.

Oswiadczenie Spotki o odstgpieniu od umowy wymaga formy pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

W przypadku odstgpienia od Umowy, ktora byta przedmiotem przelewu wierzytelnosci na rzecz
banku kredytujgcego Nabywce na zabezpieczenie kredytu udzielonego Nabywcy:

- Bank moze wystgpi¢ do banku kredytujgcego Nabywcy o potwierdzenie kwoty jaka powinna
byC przekazana na rachunek tego banku,

- Spotka dokona zwrotu na rzecz banku kredytujgcego Nabywce srodkow pienieznych
wyptaconych Spétce przez Bank z Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego w kwocie
odpowiadajgcej wysokosci przelewu wierzytelnosci na rzecz banku kredytujgcego Nabywce,
zas w pozostatym zakresie na rzecz Nabywcy.

INNE INFORMACJE

l. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosgé,
lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnigje.

ll. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informaciji o
Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-
budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za
okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki
celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do
ktorego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu,;
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7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode
banku lub innego

wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce witasnosci nieruchomosci
wraz

z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wkasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci
wiasnosci

nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgce;j
zaspokaja-
niu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia,

jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym,

zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci

Ilj)ik;:sowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
tzagi:)I(G;Jy, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezob_ciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wkasnosci lokalu uzytkowego po

g%?%lieny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie

istnieje.

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spoétdzielczym w Skierniewicach — Oddziat w t.odzi,
prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sg objete

ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 10 czerwca

2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restruktury-
zacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:
— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Bankus Spotdzielczego w
Skierniewicach, Oddziat w £odzi
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— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych)
jest kazdy

z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma
powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro;
w przypadkach

okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki
deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad
réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma
wszystkich podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu
Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wypfata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od
dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

— wypfata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432,
680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie
majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji.

18

biuro@ems-inwestycje.pl | +48 601929 166 | www.osiedleflorentynow.pl



CZESC INDYWIDUALNA

OSIEDLE FLORENTYNOW |EMS.

Cena lokalu mieszkalnego zt
albo domu jednorodzinnego
Powierzchnia uzytkowa m2
lokalu mieszkalnego albo

domu jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni zt/m2

uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa
wiasnosci nieruchomosci
wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma
znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnagiji

2

Technologia wykonania

Zgodnie ze standardem wykonczenia,
stanowigcym zatgcznik do Prospekitu

Standard prac
wykonczeniowych w
czesci wspolnej budynku
i tere-nie wokot niego,
stanowigcym czes¢é
wspolng nieruchomosci

Zgodnie ze standardem wykonczenia,
stanowigcym zatgcznik do Prospektu

Liczba lokali w budynku

2

Liczba miejsc
garazowych i
postojowych

2 miejsce postojowe przed budynkiem

Dostepne media w
budynku

Prad, woda, szambo

Dostep do drogi
publicznej

Tak

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczenh oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do
ktorych wykonania
zobowigzuje sie deweloper

Powierzchnia uzytkowa m2.

Uktad pomieszczen zgodny z rzutem lokalu stanowigcym

zatgcznik do Prospektu.

Prace wykonczeniowe wykonane zgodnie ze standardem
wykonczenia, stanowigcym zatgcznik do Prospektu
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Data wydania
zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy — inwestycja w trakcie realizaciji

Informacje o lokalu
uzytkowym nabywanym
réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy.

Data ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy — inwestycja w trakcie realizaciji

Cene lokalu uzytkowego Nie dotyczy
albo utamkowej czesci

wiasnosci lokalu

uzytkowego

Termin, do ktorego nastgpi | Nie dotyczy

przeniesienie prawa
wiasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowe;j
czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego

Podpis dewelopera

Zatgczniki do Prospektu Informacyjnego:
1. Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego wraz z harmonogramem ptatnosci
2. Plan Zagospodarowania Terenu - Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i
jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestyciji
wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkgji terenu,
stref ochronnych, ucigzliwosci).

ok w

Plan Lokalu - Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
Standard wykonczenia.
Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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